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  2009 בינואר 28

  75'  גיליו	 מס� המסי� אשכולמידעו	 

  

  ,קוראי� נכבדי�

  :נושאי� המפורטי� להל� השלושתל כלולה התייחסות 75במידעו� 

  

 התשומות ממס %25 רק קזזרשאית ל, ל" חברת אחזקות שמרבית פעילותה נמצאת בחו�1חוזר 

  יהשנכלל בדוחות

רשאית , ל"כי חברת אחזקות שמרבית פעילותה בחו,  גזית גלובשתבפר , פסקיפו� אביב�בית המשפט המחוזי בתל

  . התשומותממס 25% רק לקזז

ללא חלוקה או , בבניי	 דירות מגורי� שהזכויות בו מוחזקות בבעלות משותפתמוכר זכויות  �2חוזר 

    "דירת מגורי� מזכה"זכאי לפטור ממס שבח בשל , ייחוד

  בבניי� דירות מגורי�ירת זכויות שנתקבלו בירושה על ידי יחידי�כי במכפסק לאחרונה  בית המשפט העליו�

 דירת בגובה שוויה שלינת� פטור י, ללא קיו� חלוקה או ייחוד של הדירות, שהזכויות בו מוחזקות בבעלות משותפת

  .י� אחת לבעל זכויות שמכר את חלקומגור

   931.1.200 שונות לנושאי� שיש להסדיר עד ליו� תזכורות �3חוזר 

לרבות (יחידי� וחברות אשר נוצרו לה� רווחי� ממכירת ניירות ער&  � דיווח חצי שנתי על פעילות בניירות ער&. א

 31ביו� , חייבי� בדיווח חצי שנתי ותשלו� המס בגינ�, שלא נוכה מה� מלוא המס במקור) יחידות בקרנות נאמנות

. ר& בששת החודשי� שקדמו לחודש בו חל מועד הדיווח בינואר של כל שנת מס בשל מכירת ניירות ע31ביולי וביו� 

  .1.7.08�31.12.08בתקופה שבוצעו  יש לדווח על מכירות 31.1.09 �ב, קרי

 10% ומעונייני� לשל� מס בשיעור של 2008 שהפיקו הכנסה מהשכרת דירת מגורי� בישראל בשנת המס יחידי�. ב

  .30.1.2009 מההכנסה עד ליו� 10%  שלמס בשיעורלשל� מקדמת החייבי� ,  לפקודה122לפי הוראות סעי+ 

  ליו� חייב להגיש בקשה לפקיד השומה עד2009תאגיד הבוחר בהחלת הוראות התקנות הדולריות בשנת . ג

31.1.2009.  
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 התשומות ממס %25 רק קזזרשאית ל, ל" חברת אחזקות שמרבית פעילותה נמצאת בחו�1חוזר 

  יהשנכלל בדוחות

מס תשומות בשל רכישת נכסי� או בשל קבלת שירותי� לשימוש ת מס ער& מוס+ קובע כי לתקנו) א(18סעי+ 

בעסקאות שלגביה� מותר מס התשומות בניכוי וג� לשימוש בעסקאות שלגביה� אי� מס התשומות מותר בניכוי או 

) 3)(ב(י+ קט�  סע.לכל שימוש אחר יהא נית� לניכוי בשיעור יחסי שהוא כיחס השימוש לצרכי העסק לכלל השימוש

ועיקר השימוש בנכס או בשירות הוא שלא ,  שימוש בלתי מסויי�היה בשימוש שלא לצרכי עסק קובע כי 18לסעי+ 

  . ממס התשומות25%רשאי העוסק לנכות , לצרכי עסק

י "על "הנ) 3)(ב(18נדונה סוגיית הפעלתו של סעי+ , מ נגד מס ער� מוס� גוש ד	"גזית גלוב בע 1150/06ש "במסגרת ע

שלה חברות בנות זרות המבצעות , בקשר לשיעור מס התשומות שהותר בניכוי לחברת גזית גלוב, מ"מנהל מע

הא� נית� במקרה המתואר לקשור בי� התשומות של , במילי� אחרות. ל שאינ� חייבות במס עסקאות"עסקאות בחו

  ?עילות� של אלה לחברה עצמהבאמצעות ייחוס פ, החברה לבי� העסקאות שביצעו החברות הבנות הזרות שלה

 בגי� ההתשלומי� ששולמו לוכי , חברת גזית גלוב טענה כי היא מספקת שירותי ניהול וגיוס הו� לחברות הבנות שלה

, ישראל ולחברות בנות זרותבה� שירותי ייעו/ וניהול לחברות בנות , מ"אשר היו חייבי� במע, מת� שירותיה

ייחוס פעילות� של החברות הבנות לה עצמה היא ,  על כ�.מחברות בנות ישראלוהכנסות ריבית מחברות בנות זרות ו

  .בבחינת הרמת מס& שאינה כדי�

הרי עיקר השימוש בתשומות הינו לש� פעילות , ל" בחו�"הינה נדל המאחר שמרבית פעילותכי  מ"מנגד טע� מנהל מע

  .ס& התשומותמ 25%יש להתיר רק ולכ� , מ"אשר אינה מצמיחה עסקאות החייבות במע

דוח ,  כדוגמת תשקי+ החברהלפי מה שעולה ממסמכיו מאחרוזאת , אי� מדובר בהרמת מס&בית המשפט קבע כי 

� ל ולא במת� שירותי"� בנכסי� מניבי� בחו"היא בעצמה רואה את עיסוקה בנדל, חשבונאי ודוחות דירקטוריו�

  .ל בלבד"לחברות בנות באר/ ובחו

ולא החברות , �"היא אשר מתווה את הפעילות המהותית בתחו� ההשקעה בנדל  כי החברה הוסי+בית המשפט

 . מחו/ לישראלבעיקר� מניב " הינו בנדלחברה עיסוקה של המכל האמור הסיק בית המשפא כי .הבנות הזרות שלה

ולש� כ& היא מתקשרת בהסכמי� ע� החברות , היא עוסקת אכ� במת� יעו/ מסוגי� שוני�ה ג� א� במסגרת פעילות

 לומר  ואי�אי� לראות בה כפעילות נפרדת ועצמאית. הרי שפעילות זו מהווה חלק מפעילותה הכוללת, הבנות

  . היא פעילות בתחו� מת� השירותי� בלבדחברהשפעילותה העסקית של ה

פסק הדי� משאיר לא מעט סוגיות פתוחות שנראה כי בית המשפט . ווה סו+ פסוקנראה כי פסק די� זה אינו מה

  . בבוא העתהעליו� יידרש לה�
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ללא קיו� , בבניי	 דירות מגורי� שהזכויות בו מוחזקות בבעלות משותפתמוכר זכויות  �2חוזר 

    "י� מזכהדירת מגור"זכאי לפטור ממס שבח בשל , חלוקה או ייחוד של הדירות לבעלי הזכויות

  שבח פטור ממס,בהתקיי� תנאי� מסויימי�, מוכר דירת מגורי� מזכהמעניק ל, לחוק מיסוי מקרקעי�) 1(ב49סעי+ 

  .אחת לארבע שני�

שבנייתה נסתיימה והיא בבעלותו או בחכירתו של , דירה או חלק מדירה"ל כ"מוגדרת בחוק הנ" דירת מגורי�"

  ".למעט דירה המהווה מלאי עסקי לעני� מס הכנסה, רי� לפי טיבהומשמשת למגורי� או מיועדת למגו, יחיד

בניי� שהזכויות בו מוחזקות בבעלות מכירה של דירות מגורי� בבהא� נית� ליהנות מהפטור , נשאלת השאלה

  ?ללא קיו� חלוקה או ייחוד של הדירות לבעלי הזכויות, משותפת של יחידי�

שהזכויות בו היו מוחזקות , רחל מכרה את זכויותיה בבניי� מגורי�). 2100/07א "ע(סוגייה זו נדונה בעני� רחל מנח� 

שוויי� הכלכלי של זכויותיה  כי, יודגש. מבלי שייער& הסכ� ייחוד זכויות בי� בעלי הזכויות בבניי�, בבעלות משותפת

היא ביקשה , ויותיהעקב מכירת זכ. בדירות המגורי� עולה על שוויה הכלכלי של דירת מגורי� ממוצעת אחת בבניי�

מנהל מיסוי מקרקעי� דחה את בקשתה והעניק לה . לחוק מיסוי מקרקעי�) 1(ב49פטור מלא ממס שבח לפי סעי+ 

בתמורה שנתקבלה בעבור  )שחושב לפי שיעור זכויותיה(בעבור סכו� שמשק+ את חלקה היחסי פטור חלקי בלבד 

  .ורת המכירה חויבה במס שבח ואילו יתרת תמ, באחת מהדירות בבניי�יהמכירת זכויות

העדפת התוכ� הכלכלי על פני החלוקה ) א(בית המשפט העליו� ציי� שלושה עקרונות בסיסיי� בדיני המס שה� 

) ג(שוויו� אופקי בי� נישומי� במצבי� דומי� שאי� הצדקה לכ& שתתקיי� תוצאת מס שונה לגביה� ) ב(הקניינית 

  .הצדדי�יעילות כלכלית והשפעת המס על התנהגות 

דחה בית המשפט העליו� את עמדת מנהל , )176/84א "ע(ל ועל הלכת ברקסו� "בהסתמכו על שלושת העקרונות הנ

שהזכויות בו   בבניי� דירות מגורי�מיסוי מקרקעי� ופסק כי במכירת זכויות שנתקבלו בירושה על ידי יחידי�

 בגובה שוויה שלינת� פטור י,  לבעלי הזכויותללא קיו� חלוקה או ייחוד של הדירות, מוחזקות בבעלות משותפת

שזכויותיו בכלל דירות המגורי� שקולות לזכות מלאה בדירת (דירת מגורי� אחת לבעל זכויות שמכר את חלקו 

יש לייש� עיקרו� זה בהתאמות . ג� כאשר רק מקצת מבעלי הזכויות מכרו את זכויותיה� בנכס, זאת). מגורי� אחת

  . ותיו של המוכר בכלל דירות המגורי� פחותות מזכות מלאה בדירת מגורי� אחתהנדרשות ג� כאשר זכוי

יש להחיל את , ומאחר ולרחל זכויות ששוויי� עולה על שוויה של דירת מגורי� ממוצעת אחת, בעני� נשוא פסק הדי�

כמו כ� מאחר ). שהינו כאמור נמו& מס& התמורה שנתקבלה(הפטור בגובה השווי של דירת מגורי� ממוצעת בבני� 

  . ז בהתאמות הנדרשות49יחולו על הפטור שיוענק הוראות סעי+ , כויות לבנייה נוספתובבניי� קיימות ז

מכירת נדגיש כי על א+ שבית המשפט ניסה לצמצ� את תחולת ההלכה שנקבעה על ידו לסיטואציה הספציפית של 

רי שלדעתנו הגיו� הדברי� מחייב את המסקנה כי ה, זכויות שנתקבלו בירושה על ידי יחידי� בבניי� דירות מגורי�

  . הלכה זו תחול ג� במקרי� אחרי� שאי� בה� תכנו� מס בלתי לגיטימי


